Zmluva o najme bytu
&. 755/2018/
uzatvorens v zimysle § 685 a nasl. (bSianskeho zékamika v zneni neskorsich predpisov medzi tymitc zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel:

obchodné meno: MBB a.s.

sidlo: Csh 26, 974 01 Bansk& Bystrica

v zastlpeni: Ing. DuSan Argald3 - predseda predstavenstva
Judr. Juraj DZmura - Clen predstavenstva

1Co: 36 039 225

DIC: 2020093504

IC DPH: SK2020093504

bankové spojenie: Tatra banka, a.s. Bratislava

BIC: TATRSKBX

¢.a¢tu v tvare IBAN: SK34 1100 0000 0026 2713 0238

registracia: spoloCnost je zapisand v Obchodnom registri Okresného sadu

Banska Bystrica, oddiel: Sa, vlofka &. 601/S
(dalej aj ako len 'prenajimatel')

a
2. Nijomca:
Meno a priezvisgko: Michal Buéko
datum narodenia:
toho Easu bytom:
a

Meno a priezvisko: Anna Buékovid

datum narodenia:

toho ¢asu bytom:

(dalej aj ako len 'najomeca')

(prenajimatel a nadjomca dalej spoloéne aj ako len 'zmluvné strany')

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

) el.x.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - bytového domu, ktory sa
nachddza v Banskej Bystrici, na Interndtnej ulici, vchod slUpisné &islo
(dalej aj ako len 'dom'), dom je postaveny na parcele registra 'C' KN &.1035
o vymere 365 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria. Tato nehnutelnost
- dom je zapisanid v operdte katastra nehnutelnosti pre cbec Banska Bystrica
vedenom Okresnym tradom Banskd Bystrica, katastrdlny odbor, so sidlom CSa P
974 01 Banskd Bystrica, na liste vlastnictva &. 3318, k.4. Radvan.

€l.II.;
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do ndjmu holo byt &. nachéddzajici sa
na . podlaZi, na Internatnej ulici, vchod sipisné &islo (dalej aj ako
len 'byt'), ktory sa nachiddza v bytovom dome uvedenom v C1.T. tejte zmluvy,

za podmienck dohodnutych v tejto zmluve.

2. Byt pozostdva z jednej obytnej miestnosti a prisluSenstva. PrislusSenstvom
bytu je predsiefi, kuchyiia, kipelfia a WC. Celkova vymera podlahovej plochy,
vrédtane prisluSenstva je vo vydke 32.91 m?.

3. Vybavenim tohto bytu je vSetka jeho wvnitornad in3taldcia (potrubné rozvody
studenej a teplej GZitkovej vody vratane pomerovych meradov tepla, dstredného
klirenia vratane radidtorov a meradov tepla, eletroinitaldcie a kanalizéacie),
okrem stilpacich vedeni, ktoré sG urcené na spoloiné uZivanie.



Vybavenim tohto bytu nie je vnitorné zariadenie, a to kuchynskd linka vratane
drezu a jeho prisluSenstva, digestor, elektrickd dvojplatnicka, drezova a
umyvadlova vodovodnd batéria, umyvadlo, WC misa s nddrZkou, povrchové Upravy
podlah, wvnitorné dvere a osvetlovacie teleséa.

S nadjmom bytu je spojené uZivanie spoloénych casti a spolodéngch zariadeni domu.

ci.rii.
Doba najmu

Prenajimatel prenechava najomcovi byt do ndjmu na dobu uréitd, a to na obdobie
od 01.01.2019 do 31.01.2019.

Cl.IV.
Najomné a idhrady za plnenia poskytované s uzZivanim bytu

Najommé a vysku mesainych preddavkov na thrady za plnenia poskytované s
uZivanim bytu stanovi najomcovi prenajimatel v evidendnom liste pre vypolet
tihrady za uZivanie bytu (dalej aj ako len 'evidencny list'), ktory je priloZeny
k tejto zmluve a je neoddelitelnou shGfastou tejto zmluwvy.

Najomca berie na vedomie,Ze prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit vysku
najomméhe a mesadnych preddavkov Ghrad za plnenia spojenygch s uZivanim bytu a
spdsob ich platenia. Uvedend zmenu Jje prenajimatel povinny ozndmit najomcovi
pisomne, formou dorufenia evidencného listu uvedeného v bode 1. tohto &léanku.

Najommé speolu s preddavkami {hrad =za plnenia spojené s uZivanim bytu je
ndjomca povinny  platit mesadéne do 25. diia beZného mesiaca mna et
prenajimatela vedeny v Slovenskej sporitelni, a.s., Bratislava, ¢islo u&tu v
tvare IBAN : SK23 0900 0000 0050 5316 7544, BIC: GIBASKBX, VS : 501625

Ak néjomca neuhradi mesac¢né najomné a mesalné preddavky na fhrady =za plnenia
spojené s uZivanim bytu v zmysle evidentného listu za prislu3ny mesiac a
nedoplatky =z vyu&tovania Ghrad za plnenie spojené s uZivanim bytu za prislu3ny
kalenddrny rok riadne a vCas, prenajimatel neuzatvori s najomcom najomni zmluvu
na nasledujici mesiac. Najomca v tomto pripade je povimmy byt odovzdat
prenajimatelovi posledny denl v prisluSnom mesiaci za podmienock uvedenych v tejto
zmluve.

2k najomca neuhradi mesainé ndjomné a mesafné preddavky na dhrady za plnenia
spojené s uZivanim bytu riadne a v¢as, wma prenajimatel pravo pozZadovat od
najomcu =zaplatenie poplatku =z omeSkania =za kaZdy defl omeZkania vo vyske 0,5
promile z dlZnej sumy,najmenej vSak 0,83 EUR za kazdy 1 zadaty mesiac ome3kania
zv1ast.

Prenajimatel je povinny ro&né vylltovanie preddavkov Ghrad =za plnenia spojené
s uZivanim bytu =za prislu3ny kalendarny rok doruc¢it nédjomcovi najneskdr do
31.05. nasledujiceho kalendarneho roka.

Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajlce z vylGctovania sG splatné do 30 dni odo dia
doruenia vya¢tovania ndjomcovi. Zmluvnd strana, ktord je v omeskani s platbou
vyplyvajicou z vylGétovania je povinnd zaplatit druhej zmluvnej strane Grok z omes.
kania vo vySke 2-nésobku diskontnej sadzby NBS ro¢ne, platnej k prvému diu omeSkania
z dlZnej sumy, pricom narock na nahradu Skody tym nie je dotknuty.

CLVs
Finanéni zibezpeka

Zmluvné strany sa vzadjomne dohodli, Ze najomca pri podpisani tejto zmluvy uhradi

do pokladne prenajimatela v hotovosti finanénG zabezpeku (dalej len ako'zabezpeka')
v plnej vy3ke jedného mesacného ndjomného a mesafného preddavku na thrady za plnenia
spojené s uiivanim bytu, t.j. vo vyike 220.00 Eur.
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Zabezpeka slGZi na zabezpecdenie pripadnych pohladavok prenajimatela vo&i najom-
covi z dbvedu neplatenia najomného a tGhrad za plnenia spojené s uZivanim tohto bytu.

Po skonCeni ndjmu bytu je prenajimatel povinny vrati? najomcovi nevycerpant cast
zabezpeky najneskdr v lehote jedného mesiaca odo dia, ked najomca vypratal byt a
vysporiadal s prenajimatelom v3etky narcky stvisiace s predmetom ndjmu, vratane

nedoplatkov z vytétovania thrad za plnenia spojené s uZivanim bytu za prisluiny

kalendarny rok.

o 0
Priva a povinnosti zmluvnych stran

Najomca prehlasuje, Ze technicky stav spoloénych casti a spolonych zariadeni
domu a technicky stav bytu je mu znamy vzhladom na skutocnost, ¥e ndjomca v Case
pedpisu tejto zmluvy uZiva byt na zédklade predchadzajtcich nadjomnych zmldv a na
zéklade Zapisnice o odovzdani a prevzati bytu.Vzhladom na tieto skutodnosti sa
zmluvné strany navzdjom dohodli, fe o odovzdani bytu nebudd vyhotovovat osobitni
zapisnicu o odovzdani bytu ku dfiu podpisania tejto zmluvy, ale existujlca
Zapisnica o odovzdani a prevzati bytu sa bude povaZovat za zapisnicu k tejto
zmluve.

Najomca prehlasuje, Ze byt je v Sase podpisania tejto zmluvy uZivania schopny,
vsetky zariadovacie predmety a iné zariadenia nachiadzajtce sa v byte st funk&né.

Najomca je povinny uZivat byt, spolofné Casti a spolodné zariadenia domu riadne

a riadne poZivat plnenia spojené s uZivanim bytu a to najmi:

a) nerusit a neobmedzovat vykon prav ostatnych ndjomcov bytov v dome,

b) dodrZiavat ustanovenia Domového poriadku pre bytovy dom Internatna 12,
s0pisné ¢islo 3513, 974 04 Banskd Bystrica zo dila 19.09.2016.

¢) odstranit zdvady a poSkodenia, ktoré na ingch bytoch, spolodngch Eastiach a
spolofnych zariadeniach domu spdsobil sé&m alebo osoby, ktoré s nim 2ija v
spoloénej domacnosti,

d) umoZnit na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a nevyhnutnej miere vstup do bytu
prenajimatelovi,ak p&jde o odpisy stavov pomerovych meradov SV a TOV, odpoiet
pomerovych meraCov tepla,opravu spolofnych Easti a spolodnych zariadeni domu
pristupnych z bytu,alebo ak je oprava nevyhnutnd v zdujme iného najomcu bytu
a za Gfelom kontroly technického stavu bytu,

e) nezasahovat do spolofnych Sasti a spolodnych zariadeni domu (napr. rozvodov
tepla, teplej a studenej vody a iné),

f) nezasahovat do meracej a regulafnej techniky bytu a domu.

Najomca je povinny uhriddzat na vlastné naklady drobné opravy VvV byte stvisiace
s jeho uZivanim a naklady spojené s beinou fdribou bytu, ako aj naklady
vzniknuté neprimeranym ufivanim bytu a spolodngch fasti a spoloinych zariadeni
domu ndjomcom alebo osobami, ktoré uZivajd byt na Gfel ndjmu uvedeny v O1.ITT.
tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze mna vyklad pojmov drocbné opravy a
beZna Udrzba sa pre Gely tejto zmluvy poufijd ustanovenia Nariadenia vlady SR
¢. 87/1995 Z.z. =z 1B.aprila 1995, ktorym sa vykondvajli niektoré ustancvenia
Obé&ianskeho zadkonnika.

Najomca je povinng bez zbytofného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu tych
oprav,ktoré znd3a prenajimatel a umoZnit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu,
ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca nesmie vykonavat stavebné dpravy ani ind podstatni zmenu v byte
bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady.
Ak najomca vykond stavebné Gpravy bez sthlasu prenajimatela, prenajimatel ma
pravo poZadovat od ndjomcu pri cdovzdani bytu alebo poas najmu bytu, aby byt
dal do pdvodného stavu alebo =zaplatil skutond 3kodu, ktord tymito Gpravami
prenajimatelovi vznikla.

Ak na stavebné Gpravy v byte vydd prenajimatel pisomny sGhlas, najomca ich
vykond na vlastné nidklady bez ndrcku na ich zaplatenie a to aj v pripade z&niku
ndjmu v zmysle Cl1.VII. tejto zmluvy.



10.

Najomca nesmie dat byt alebo ¢cast bytu do podndjmu tretich oséb bez
predchéddzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Najomca Jje povinny do 14 kalendarnych dni ako =zmeny nastali, oznamit
prenajimatelovi zmenu skutocnosti rozhodujicich pre urenie vysky mesadénych
preddavkov na Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu (napr. narodenie
dietata, Umrtie a pod.).

Pri skonceni né&jmu bytu Je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi v def
skonéenia ndjmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na
opotrebenie, aké je ocbvyklé pri riadnom uZivani a ddrZbe bytu, inak zodpoveda
za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikne. Odovzdanie
bytu sa vykond fyzickou obhliadkou bytu =za tGéasti oboch zmluvnych stran,
o ktorej spidu zmluvné strany Zdpisnicu o odovzdani a prevzati bytu,v ktorej sa
opife najmd stav bytu, vratane jeho prisludenstva a =zariadenia v Case jeho
odovzdania prenajimatelovi. TGto zépisnicu podpifu obe zmluvné strany tejto
zmluvy. Presny termin odovzdania bytu v zmysle tohto bodu si najomca
s prenajimatelom dohodne vopred.

€l.VII.
Skoncéenie najmu

Najom bytu sa skonéi:

a) uplynutim doby, na ktord bol ndjom dojednany,

b) pisomnou dohcdou zmluvnych strén,

c) ak nadjomca nedodrZuje domovy poriadok,o ¢om sl vedené zaznamy, dcho désledkom
mdZe byt okamZité ukondenie tejto zmluvy.

Cl.VIII.
Doruéovanie

Zmluvné strany sa dcohodli, Ze 'adresa na dorucovanie' je adresa sidla a adresa
toho &asu bytom, ktora kaZdad zo zmluvnych stran uviedla v zahlavi tejto zmluvy.

V pripade zmeny adresy sidla a adresy toho ¢asu bytom je adresou na dorulovanie
poslednd znama adresa, ktori zmluvnd strana preukdzatelne oznadmila druhe]
zmluvnej strane ako adresu na doruovanie. V spore preukazuje ozndmenie zmeny
adresy na dorucovanie td strana, ktorej sa zmena ty¥ka. V pochybnostiach plati,
Ze zmena adresy na dorudovanie nebola druhej strane riadne oznamena.

Pisomnost sa povaZuje =za doruCend diom Jjej prevzatia adresdtom. Ak adresat
ocdmietne piscmnost prijat, povaZuje sa pisomnost za dorudent dfiom, kedy bolo
prijatie odmietnuté. Za dorufent sa pisomnost povazZuje aj v tom pripade, ak
pisomnost, odosland na dorudovaciu adresu bola vratend odosielatelovi ako
nedorudend,bez ohladu na dévod nedorufenia, a to aj vtedy,ak sa adresat o tejto
pisomnosti nedozvie. Dilom dorucenia je v takom pripade defi vradtenia zasielky
odosielatelovi.

¢l.IXx.
Zaveredné ustanovenia

Prenajimatel urc&i poverend osobu, ktord bude v mene prenajimatela zabezpedovat
plnenia a deodrZiavania ustanoveni domového poriadku.V pripade,ak prenajimatelovi
vzniknd akékolvek ndklady spojené s nedodriiavanim ustanoveni domového poriadku,
prenajimatel tieto ndklady rozpolita medzi vi3etky byty rovnakym dielom,ktoré je
potom kaZdy nadjomeca povinnyg uhradit bez rozdielu v plnej vyske, s vyinimkou bytov
prenajatych Mestu Bansk& Bystrica.

Prenajimatel sa zavazuje v pripade potreby zabezpelit shtdinnost medzi poverenou
osobou a pracovnikom prenajimatela.

Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravujl ustanoveniami Ob&ianskeho zdkonnika
v platnom zneni a inymi pravnymi predpismi platnymi na dzemi SR.

- 4 -



Tato zmluva Jje v stGlade s § 5a) =zdkona NR SR &. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informidcidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov povinne zverejfiovanou zmluvou. T&ato zmluva nadobida
platnost dnom podpisania tejto zmluvy poslednou zmluvnou stranou tejto zmluvy a
G¢innost nadoblida v stlade s § 47a ods. 1 Ob&ianskeho zakonnika v platnom zneni
diiom nasledujtecim po dni jej zverejnenia na webovej stranke prenajimatela
www . mbb. sk .

Osobné tdaje prenajimatel ako prevadzkovatel spraciiva v zmysle Nariadenia EP a
Rady (E0) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spractvani oscbnych Gdajov a o
volnom pohybe takychto Gdajov, ktorym sa zruduje smernica 95/46/ES (vieobecné
nariadenie o ochrane tdajov,dalej aj ako len 'Nariadenie GDPR')a /alebo zakona
NR SR ¢. 18/2018 Z.z.0 ochrane oscobnych tidajov a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (dalej aj ako len 'zdkon o ochrane osobnych tdajov') v informadnom
systéme osobnych Gdajov s nazvom 'IS prendjom bytov' registrovanym Uradom na

ochranu osobnych Gdajov SR pod registra®nym Eislom 201402271.

Tato zmluva, vratane evidencného listu je vyhotovena v troch (3) rovnopisoch,
z ktorych dva (2)rovnopisy tejto zmluvy obdrZi prenajimatel a jeden(1l) rovnopis
tejto zmluvy obdrZi najomca. KaZd§ rovnopis tejto zmluvy mi platnost origindlu.

Zmluvné strany vyhlasuja,Ze si t@to zmluvu, vratane evidendného listu precitali,
jej obsahu porozumeli, tdto =zmluva nebola uzavretd v tiesni ani za inak
jednostranne nevyhodnych podmienck a na znak siihlasu tOto zmluvu obe zmluvné
strany vlastnoruéne podpisuju.

. g ; 7
V Banskej Bystrici, dna ..f%ﬁ.fz.fg ip V Banskej Bystrici, dia ..%@?.zg‘fzféﬁ

Prenajimatel: Najomca:

MBB a.s. Michal Bu&ko
Ing.DuSan Argalas
predseda predstavenstva

MBEB a.s. Amma Buckova
JUDr. Juraj Dimura
¢len predstavenstva






